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DL 30 aprile 2019, n.34 (DL crescita) - Convertito nella legge 28 giugno 2019, n.58

<€ I ESTENSIONE DEL « SISMABONUS ACQUISTH (ART.8)
G
P \& <€ Estensione alle zone sismiche 2 e 3 della detrazione del 75% - 85%, da applicare
sul prezzo risultante nel rogito sino ad un massimo 96.000 euro, per I'acquisto
h“é di immobili antisismici

&£ DL 4 clugNo 2013, N. 63 (convertito con modifiche nella legge 90/2013)

Normativa di ART.16
riferimento _ " -
Testo coordinato con le modifiche del DL 34/2019 (convertito nella legge 58/2019)

(omissis)
«1-septies. Qualora gli interventi di cui al comma 1-quater siano realizzati nei comuni ricadenti nelle zone
classificate a rischio sismico 1, 2 e 3 ai sensi dell'ordinanza del Presidente del Consiglio dei ministri n. 3519
del 28 aprile 2006, pubblicata nella Gazzetta Ufficiale n. 108 dell'"11 maggio 2006, mediante demolizione e
ricostruzione di interi edifici, allo scopo di ridurne il rischio sismico, anche con variazione volumetrica
rispetto all'edificio preesistente, ove le norme urbanistiche vigenti consentano tale aumento, eseguiti da
imprese di costruzione o ristrutturazione immobiliare, che provvedano, entro diciotto mesi dalla data di
conclusione dei lavori, alla successiva alienazione dell'immobile, le detrazioni dall'imposta di cui al primo e
al secondo periodo del medesimo comma 1-quater spettano all'acquirente delle unita immobiliari,
rispettivamente nella misura del 75 per cento e dell'85 per cento del prezzo della singola unita immobiliare,
risultante nell'atto pubblico di compravendita e, comunque, entro un ammontare massimo di spesa pari a
96.000 euro per ciascuna unita immobiliare. | soggetti beneficiari di cui al periodo precedente possono
optare, in luogo della detrazione, per la cessione del corrispondente credito alle imprese che hanno
effettuato gli interventi ovvero ad altri soggetti privati, con la facolta di successiva cessione del credito.
Rimane esclusa la cessione a istituti di credito e intermediari finanziari.»
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ESTENSIONE DEL «S/ISMABONUS ACQUIST (ART.8)
Estensione alle zone sismiche 2 e 3 della detrazione del 75%

per I'acquisto di immobili antisismici

applicare sul prezzo risultante nel rogito sino ad un massimo 96.000 euro,

- 85%, da

Procedure autorizzatorie avviate «dopo la

data di entrata in vigore

E CONDIZIONE (art.18, co.1-bis, DL 632013 -convertito nella legge 90/2013- sostituito dalla legge 232/2016)

\ ['asseverazione in un momento successivo

della presente |
| disposizione» !
(" Si fa riferimento alla data del 1° gennaio 2017 (entrata in vigore della legge
by 23212016 che ha riscritto la norma originaria), per il «Sismabonus acquisth
(a in zona 1
cune‘éem.uma Nei casi pil incerti (es. procedimenti avviati nel 2016 ed integrati nel 2017),
Risp. 62 del 19.02.2019 si pud chiedere all'Ufficio tecnico del Comune di attestare la data effettiva
\_di inizio del procedimento o
T fimmn:«-zuumu#wm )
ANCE [ 72705377 | (ontrata in vigore del DL crescita = DL 34/2019), nel rispetio delie
sostiene procedure definite dal DM 58/2017 (asseverazione della classe di rischio
Moﬁ%h&bﬂo*rﬁ“ﬂ“%ﬂﬂ)ﬂﬂf
favori gid iniziati al 1° maggio, si deve dare la possibilita di depositare
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DL 30 aprile 2019, n.34 (DL crescita) - Convertito nella legge 28 giugno 2019, n.58

ESTENSIONE DEL «SISMABONUS ACQUISTH (ART.8)

Estensione alle zone sismiche 2 e 3 della detrazione del 75% - 85%, da
applicare sul prezzo risultante nel rogito sino ad un massimo 96.000 euro,
per I’acquisto di immobili antisismici

+  AGEVOLAZIONE
ngm DAI.I.'llIPOSTA suL Reppito RICONOSCIUTA Au. mmm

iMA BONUS 20
~—

CONDIZIONI

. |NTERVENT° SU .IIIIBQ.EDEED ESEGUITO DA IMPRESA DI COSTRUZIONE O

RISPETTO ALLA PREESISTENTE, OVE COHSENTITA DA IORIE mmlﬁ
+ ACQUISTO (ROGITO) DELL'UNITA IMMOBILIARE ENTRO 18 MESI DAL TERMINE DEI LAVORI

BENEFICIO

- DETRAZIONE PARI AL 75%/85% (A SECONDA DEL MIGLIORAMENTO OTTENUTO IN TERMINI
DI CLASSE SISMICA) DEL PREZZO INDICATO IN ATTO ENTRO UN AMMONTARE MASSIMO DI
SPESA DI 96.000 EURO

« POSSIBILITA’ DI CEDERE LA DETRAZIONE SOTTO FORMA DI CREDITO D'IMPOSTA
PRQVV. n.660057 del 31.07.2019

ANCE‘

DL 30 aprile 2019, n.34 (DL crescita) - Convertito nella legge 28 giugno

2019 n. 58

4

ESTENSIONE DEL «SISMABONUS ACQUISTM™ (ART.8)

Estensione alle zone sismiche 2 e 3 della detrazione del 75% - 85%, da
applicare sul prezzo risultante nel rogito sino ad un massimo 96.000 euro,
per I'acquisto di immobili antisismici

BENEFICIO

RMINI DI CLASSE SISMICA) DEL PREZZO INDICATO IN ATTO ENTRO UN AMMONTARE
MASSIMO DI SPESA DI 96.000 EURO

DETRAZIONE PARI AL 75%/85% (A SECONDA DEL MIGLIORAMENTO OTTENUTO IN

L=\
[ dellimmobile demolito e ricostruito avviene tramite permuta del
Risp. n.354 del 29.08.2019 chio® immoblle

‘ Ammesso il Sismabonus acquisi anche se [l'acquisizione

In questo caso, la percentuale del 75%-85% va applicata sul
prezzo delle unita immobiliari ricostruite, risultante dal contratto
di permuta
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ESTENSIONE DEL «SISMABONUS ACQUISTI (ART.8)

Estensione alle zone sismiche 2 e 3 della detrazione del 75% - 85%, da
applicare sul prezzo risultante nel rogito sino ad un massimo 96.000 euro,
per I’acquisto di immobili antisismici

a
.

Risp n.5 del 16.01.2020

/« Il provvedimento abilitativo ai lavori di demolizione e ricostruzione non

deve essere necessariamente di «ristrutturazione edilizia» (art.3, co.1,
lett.d, DPR 380/2001), essendo ammessa anche la variazione di volumetria
« Non devono essere cedute tutte le unita facenti parte del fabbricato entro i
18 mesi dal termine dei lavori, perché sono agevolati i singoli acquisti delle
unita immobiliari
« Se, all’atto dell’acquisto dell’unita immobiliare, non siano ancora ultimati i
lavori sull’intero fabbricato, la detrazione puo essere fruita solo dall’anno
di imposta in cui i lavori siano stati ultimati
« E’ammessa la detrazione con riferimento anche agli acconti, purché:
o il preliminare sia regi: entro il termine di p tazione della
dichiarazione nella quale si fruisce del bonus;
o siano ultimati i lavori riguardanti intero fabbricato
» Non é necessario il pagamento tramite bonifico «parlante»
* La detrazione, sotto forma di credito d’imposta, puoé essere ceduta anche
alla societa che partecipa a quella che ha eseguito i lavori e che cede le
unita (mentre, dal 2020, non si puo piu fruire dello «sconto in fattura»)
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ESTENSIONE DEL «SISMABONUS ACQUISTI (ART.8)

Estensione alle zone sismiche 2 e 3 della detrazione del 75% - 85%, da
applicare sul prezzo risultante nel rogito sino ad un massimo 96.000 euro,
per I'acquisto di immobili antisismici

Classificazione rischio sismico dell'edificio
Decreto MIT 28 febbraio 2017, n.58 definisce le linee guida per la
classificazione del rischio sismico delle costruzioni e le modalita di
, attestazione dell’efficacia degli interventirealizzati

ESTENSIONE DEL «SISMABONUS ACQUISTM (ART.8)

Estensione alle zone sismiche 2 e 3 della detrazione del 75% - 85%, da

applicare sul prezzo risultante nel rogito sino ad un massimo 96.000 euro,
per I'acquisto di immobili antisismici

- applicabile a qualsiasi fipologia di
costruzione

Classificazione rischio sismico dell'edificio
Decreto MIT 28 febbraio 2017 n.58
Linee guida per la classificazione del rischio sismico delle costruzioni

Metodo convenzionale Metodo semplificato

- basato sulla classificazione macrosismica
dell'edificio

- indicato per una valutazione economica e
speditiva (senza specifiche indagini e/o calcoli)
della classe di rischio

- utilizzabile sia per una valutazione preliminare
indicativa sia per l'accesso al beneficio fiscale in
relazione alladozione di interventi di tipo locale,

una sola classe di rischio

consentendo al massimo il miglioramento _di
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Sismabonus acquisti

«SISMABONUS»
DETRAZIONE PER INTERVENTIANTISISMICI

Classificazione rischio sismico dell’edificio
Decreto MIT 28 febbraio 2017 n.58
Modalita di attestazione dell’efficacia degli interventi realizzati

Risp. n.31 dell'11.10.2018
Risp. n.64 del 19.02.2019

La presentazione
dell'ass:ovuuione in ;ﬂln \ Decreto MIT 9 gennaio 2020, n.24- Modifiche al DM 58/2017
momento successivo alla i i izi. i H ii

vohiots it 4 N In conformita alle disposizioni regionali, il progetto

abilitativo  del  lavori degli ir,terventi e 'asseverazione Sievono.essere
(anche in case di allegati alla SCIA o al permesso di costruire al
permesse ;l: 'c;:“t;zuii;), momento della presentazione allo sportello unico
100 Sonsente i . «tempestivamente e comunque prima dell’inizio dei
el Somabores lavori» (Art.3, co.3, «nuoves DM 58/2017)

% $* | *I
1
) #4 0 1
3 0 %-. C
b 1 ) !
b C



ANCE ASSOCIAZIONE NAZIONALE
COSTRUTTORI EDILI

ANCE ‘ s g

. Sismabonus acquisti

a2
o\ ‘

ESTENSIONE DEL «SISMABONUS ACQUISTM (ART.8)

Estensione alle zone sismiche 2 e 3 della detrazione del 75% - 85%, da

applicare sul prezzo risultante nel rogito sino ad un massimo 96.000 euro,
per I'acquisto di immobili antisismici

-\

J=

Guida “Sismabonus: le
detrazioni per gli interventi
antisismici” - febb 2019
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DOCUMENTAZIONE UTILE PER IL BENEFICIARIO DEL «SISMABONUS\

o

ACQUISTh
% ATTO DI ACQUISTO DELL'IMMOBILE
-

DOCUMENTAZIONE DA CUIl RISULTI:

tipologia di intervento effettuato;

la zona sismica nella quale & ubicato I'immobile;
data di conclusione dei lavori;

efficacia degli interventifinalizzati alla riduzione del rischio
sismico
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Legge di Bilancio 2020: limitazione dello «sconto in fattura»

WHAT’S NEW

SCONTOINFATTURA
Ecobonus/Sismabonus

&
VY2

Dal 1° maggio
2019:

Introdotto dal
DL crescita

DIFBIEANCION20 20515

-160/2

Ui

Ura

ART.10, DL 34/2019 — CONV. LEGGE 58/2019:

In alternativa all’utilizzo diretto delle detrazioni Ecobonus (sia singole unita che
condomini), Sismabonus (sia singoli immobili, che condomini, nonché Sismabonus
acquisti) e «Eco+Sismabons cumulati» o alla loro cessione sotto forma di credito
d’imposta, & prevista 'ulteriore possibilita di fruire di un contributo, corrispondente alla
detrazione spettante, da utilizzare come «sconto» sul corrispettivo dovuto. Il contributo
verra, poi, recuperato dall’impresa che ha eseguito i lavori come credito d'imposta da
utilizzare in compensazione (con F24) in 5 anni, o da cedere ai fornitori. Provvedimento
attuativo ‘ PROVVEDIMENTO n.660057 del 31.07.2019
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. Legge di Bilancio 2020: limitazione dello «sconto in fattura»

NEW DI'BICANCION2020=15416107/20495
WHATIS . c_fc“ 0 «sconto fattura
SCONTOINFATTURA
Fcobonus/Sismabenus

‘ == gennaio )
" =N 2020 N

LEGGE 160/2019 (ART.1,C0.70 E C0.176):

L’opzione per lo «sconto in fattura» (in alternativa all’utilizzo diretto della detrazione e alla
cessione della stessa sotto forma di credito d’imposta) & possibile SOLO per lavori di
RISPARMIO ENERGETICO:

= riguardanti le parti comuni di edifici condominiali;

= qualificati come «ristrutturazione importante di primo livello» (DM 26.06.2009 —
’ incidenza superiore al 50% della superficie disperdente lorda complessiva dell’edificio);

= di importo pari o superiore a 200.000 euro

ELIMINATA L’OPZIONE PER GLI ALTRI INTERVENTI DI RISPARMIO ENERGETICO
AGEVOLATI CON L’ECOBONUS E PER TUTTI I LAVORI DI MESSA IN SICUREZZA
SISMICA CHE FRUISCONQ DEL SISMABONUS

ASSOCIAZIONE NAZIONALE
COSTRUTTORI EDILI

ANCE

Legge di Bilancio 2020

MODALITA DI UTILIZZO DEL SISMABONUS
NEW

WHAT’S ’A partire dal 1° gennaio 2020, non & piu possibile fruire del cd. «Sconto in
fatturan, in alternativa all’utilizzo diretto della detrazione, o alla loro cessione
sotto forma di credito d’imposta. Tale misura consentiva di ottenere un
contributo, corrispondente alla detrazione spettante, da utilizzare come
«sconto» sul corrispettivo dovuto. Il contributo veniva, poi, recuperato
dall’impresa esecutrice dei lavori come credito d’imposta da utilizzare in
compensazione (con F24) in 5 anni, senza possibilita di cessione a terzi.

Dunque, I'acquirente di un’unita immobiliare
antisismica puo optare per: Iﬂ

Utilizzo diretto a scomputo delle imposte sul reddito (Irpef o Ires),

Ipotesi 1 suddividendo il beneficio in 10 quote annuali (per I’Ecobonus) o in 5 (per il
Sismabonus)

Utilizzo indiretto, attraverso la cessione del corrispondente credito d’imposta
a favore delle imprese esecutrici degli interventi o a soggetti terzi collegati,

Ipotesi 2 con possibilita per tali soggetti acquirenti di ricedere il credito medesimo
un’altra volta (con un massimo di 2 cessioni complessive)
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2019, n.58

. DL 30 aprile 2019, n.34 (DL crescita) - Convertito nella legge 28 giugno

ESTENSIONE DEL «SISMABONUS ACQUISTM (ART.8)

Estensione alle zone sismiche 2 e 3 della detrazione del 75% - 85%, da
applicare sul prezzo risultante nel rogito sino ad un massimo 96.000 euro, per
I'acquisto di immobili antisismici

-
(.
@’

Provv. n.660057
del 31.07.2019

v

| beneficiari devono icare la i al’AdE entro il 28 febbraio dell’anno
successivo a quello di sostenimento delle spese (ossia di stipula del’atio di acquisto
dell’'unita immobiliare), utilizzando le funzionalita rese disponibili nell’area riservata del sito
internet dellAgenzia delle Entrate, oppure utilizzando il Modulo allegato al Provv. del 31 luglio
2019, da inviare tramite PEC, o da presentare presso uno degli uffici locali dell’Agenzia delle
Entrate;

Agenzia delle Entrate rende visibile nel “Cassefto fiscale” del cessionario il credito
d’'imposta che gli é stato attribuito e, nell’area riservata del cedente, le informazioni
sull’accettazione del credito d'imposta da parte del cessionario;

il cessionario deve accettare il credito aftribuitogli, utilizzando le funzionalita rese disponibili
nellarea riservata del sito internet del’Agenzia delle Entrate e, a decorrere dal 20 marzo
dell’'annco successivo a quello di sostenimento delle spesa, poira utilizzarlo in
compensazione con F24 ripariendolo in 5 quote annuali, oppure cederlo ad un «soggetto
collegato»
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£

Normativa di
L:ferimento Testo risuitante dalle modifiche te dalla di conversione 58/2019

DL 30 aPRILE 2019,N.34

ART7
INCENTIVI PER LA VALORIZZAZIONE EDILIZIA

«1. Sino al 31 dicembre 2021, per i trasferimenti di interi fabbricati, a favore di imprese di
costruzione o di ristrutturazione immobiliare, anche nel caso di operazioni ai sensi dell’articolo 10
del decreto del Presidente della Repubblica 26 ottobre 1972, n. 633, che, entro i successivi dieci
anni, provvedano alla demolizione e ricostruzione degli stessi, anche con variazione volumetrica
rispetto al fabbricato preesistente, ove consentita dalle vigenti norme urbanistiche, o eseguano, sui
medesimi fabbricati, gli interventi edilizi previsti dall’articolo 3, comma 1, lettere b), c) e d), del testo
unico delle disposizioni legisiative e regolamentari in materia edilizia, di cui al decreto del
Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, in entrambi i casi conformemente alla normativa
antisismica e con il conseguimento deila classe energetica NZEB, A o B, e procedano alla
successiva alienazione degli stessi, anche se suddivisi in pia unita immobiliari qualora Falienazione
riguardi almeno il 75 per cento del volume del nuovo fabbricato, si applicano 'imposta di registro e
le imposte ipotecaria e catastale nella misura fissa di euro 200 ciascuna. Nel caso in cui le
condizioni di cui al primo periodo non siano adempiute nel termine ivi previsto, sono dovute le
imposte di registro, ipotecaria e catastale nella misura ordinaria, nonché una sanzione pari al 30 per
cento delle stesse imposte. Sono altresi dovuti gli interessi di mora a decorrere dall’acquisto
dell'immobile di cui al secondo periodo a decorrere dalla data di acquisto del fabbricato di cui al
primo periodo.»
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INCENTIVI ALLA VALORIZZAZIONE EDILIZIA

Sino al 2021, Registro e Ipo-catastali fisse (200 euro ciascuna) per I'acquisto di
interi fabbricati da parte di imprese di costruzioni e ristrutturazione, che, entro i
10 anni successivi, provvedano alla loro demolizione e ricostruzione, anche con
variazione volumetrica, o alla realizzazione di interventi di manutenzione
straordinaria, di restauro e risanamento conservativo o di ristrutturazione
edilizia ed alla vendita di almeno il 75% del volume del nuovo fabbricato

L’acquirente deve essere
un’ «impresa di costruzione

o di ristrutturazione

R

wchiy immobiliare»
Quali acquirenti?
ANCE | sssocimsans nazanace Per «impresadi costruzione o di ristruniurazione
sostiens.. immobitare» 'ntence:
« impresa che svolge attivita di costruzione o
& ristrutturazione e che esegue direttamente| lavori,
! 9;@;':5__‘; 3 « impresa immobiliare che affida i lavoriin appalto,
purchénell'oggetto sociale abbiaanche I'attivita di
¥ AR costruzione e ristrutiurazione diimmobili

INCENTIVI ALLA VALORIZZAZIONE EDILIZIA

Sino al 2021, Registro e Ipo-catastali fisse (200 euro ciascuna) per 'acquisto di interi
fabbricati da parte di imprese di costruzioni e ristrutturazione, che, entro i 10 anni

sivi, provved alla loro demolizione e ricostruzione, anche con variazione
volumetrica, o alla realizzazione di interventi di manutenzione straordinaria, di restauro
e risanamento conservativo o di ristrutturazione edilizia ed alla vendita di almeno il 75%
del volume del nuovo fabbricato

Tutti gli acquisti che, ordinariamente,
scontano un regime fiscale piu oneroso,
comprese quelle esenti da IVA (ex art.10,
DPR 633/1972)

Quali acquisti?

Privato (abitazioni e nom) 9% + 100 euro 600 euro
Impresa (abitazioni in esenzione IVA) 9% + 100 euro 600 euro
Impresa (unita non abitative in esenzione IVA) 200 euro + 4% 600 euro
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